CENTRAL FINANCE ZRT.

INGATLAN ADASVETELI SZERZODESHEZ KAPCSOLODO FELTETELEK
Hatilyos: 2025.10.06-15]

Ingatlan vasarlasara nyujtott Koleson esetében a CENTRAL FINANCE ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG (cégjegyzékszama: 01-10-143441, székhelye: 1036 Budapest, Bécsi ut 53-55.
1. ép. 2. em., adészama: 11861067-2-41, statisztikai szamjele: 11861067-6491-114-20, feliigyeleti
engedély szama: 2024/1998 /F; a tovabbiakban: Tarsasag) az ingatlan adasvételi szerz6dését abban
az esetben fogadja el, ha a Tarsasagnak elfogadhaté minimalis tartalommal és formaban készilt és
megfelel a kbvetkez6 feltételeknek:

o Az adasvételi szerz8désnek tartalmaznia kell a kovetkezdbket:
1. Valamennyi érintett (fél) adatait:

o maganszemély esetén: csaladi és utonév; sziiletési csaladi és utonév; sziiletési
hely; sziiletési id6; anyja sziiletési neve; lakeim; személyi azonosité szam,
adobazonosito jel

o gazdalkodé szervezet esetén: cégnév; statisztikai szamijel; székhely;
cégjegyzékszam / birosagi bejegyzési hatirozatszam, nyilvantartasat vezetd
szerv megnevezése.

2. Az adasvétel targyat: az érintett ingatlan pontos megjelolését (telepiilés neve,
helyrajzi szama) és a bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyadot.

3. A vételar Osszegét és megfizetésének ttemezését azzal, hogy tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog esetén az utolséd vételarrész megtizetésének
hatarideje nem lehet késébbi, mint az adasvételi szerzédés létrejottétdl szamitott
165. nap.

4. Amennyiben a vételar megfizetése tObb részletben torténik, az elado
kotelezettségvallalasat arra nézve, hogy tgyvédi ellenjegyzéssel ellatott atvételi
elismervény atjan igazolja a Tarsasag felé, hogy a vevé a kolcsonon felili fizetési
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett.

5. Annak tényét, hogy az utolsé vételarrészlet a Tarsasag altal folyositott koleson, mely
Osszeget a Tarsasag kozvetlendl utal at az elad6(k) altal, az adasvételi szerz6désben
megjelolt bankszamla(k)ra. Ennek kapcsan a szerzédésben rogziteni sziikséges a
teljesitésére megjelolt bankszamla (letéti szamla) szamat, és a bankszamla (letéti
szamla) tulajdonosanak a nevét. Tobb elad6 esetén meg kell hatirozni a kéleson
Osszegébdl fizetendd vételarrészre vald jogosultsag eladok kozotti aranyat, és az
eladoknak nyilatkoznia kell a vételar ilyen formaban torténé megfizetésének
elfogadasarol. Tobb eladd esetén lehetGség van arra, hogy csak az egyikik szamlajat
jeloljék meg teljesitési helyként, azonban ebben az esetben tartalmaznia kell a
szerz6désnek, hogy az eladok az ezen bankszamlara torténd teljesitést sajat
kezlikhoz torténd teljesitésnek ismerik el.

6. A felek megallapodasat arra vonatkozdan, hogy a kolcson folyodsitasat kovetSen
csak a Tarsasag frasbeli hozzajarulasaval jogosultak a szerzédést megszintetni,
felbontani, attdl elallni. A Tarsasag irasbeli hozzdjarulasa nélkil a szerzédés
felbontasa, megsziintetése vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhaté.
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A felek a szerz6désben kotelesek rogziteni, hogy a vevé az ingatlan
megvasarlasahoz a Tarsasagtol kolesont vesz igénybe, amellyel kapcsolatban az
elad6 és a vevé a szerzédésben hozzajarulnak, hogy az ingatlanra a kolcsont
biztosito jelzalogjog, valamint az azt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom,
llletve a bejegyzésre keriil6 jelzalogjogra a MAGYAR FEJLESZTESI BANK
ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG javara — mint a Tarsasag részére
refinanszirozasi kolcsont nydjté pénzigyi vallalkozas szamara - aljelzalogjog az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Az atruhazas jogcimét.
A birtokatruhazast (birtokbaadast).

Az elado feltétlen és visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzést engedd
hozzajarulasat vagy hivatkozast arra, hogy az elad6 feltétlen és visszavonhatatlan
tulajdonjog bejegyzést enged6 hozzajarulasat letétbe helyezte.

A tulajdonjog bejegyzéséhez kapcsoloddan az alabbi két jog bejegyzése fogadhato
el:

10.1 Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevoi jog (Hasznalt ingatlan vasarlas,
telekvasarlas, hasznalatba vételei engedéllyel rendelkez6 4j ingatlan vasarlas
esetén.)

Az elad6(k) a szerz6dés alafrasaval hozzajarul(nak) ahhoz, hogy a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolddé vevéi jogot az illetékes ingatlaniigyi hatdsag a vevé
javara bejegyezze maximum 6 honap idétartamra.

10.2J6v6beli épiiletre vonatkozé vevéi jog (Hasznalatba vételi engedéllyel még nem
rendelkezd, épités alatt all tarsashazi Gj ingatlan vasarlasa esetén).

Az elad6(k) a szerz8dés alairasaval hozzajarul(nak) ahhoz, hogy a jovébeli
épiletre vonatkozo vevéi jogot az illetékes ingatlaniigyi hatdsag a vevé javara
bejegyezze.

Ezen jog alkalmazasa esetén a kolesonbdl finanszirozott utolsé vételarrészlet
megfizetésére az eladd tulajdonjogardl lemondd és a vevd tulajdonjoganak
bejegyzését engedélyezé nyilatkozatanak, azaz a bejegyzési engedélynek az
illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyujtasat kévetéen kertilhet sor.
Erre vonatkozdan a Tarsasag egy hiteligérvényt allit ki, amely tartalmazza, hogy
a kolcson folyodsitasanak kizardlag az a feltétele, hogy az érintett ingatlan
vonatkozasaban a bejegyzési engedély az illetékes ingatlantigyi hatésag részére
benyujtasra keriiljon és a benyujtas ténye a Tarsasag részére hitelt érdemld
moédon  igazolast nyerjen. Az adasvételi szerzédésnek ennek kapcsan
tartalmaznia kell, hogy ezen hiteligérvény kiallitasat és eladd javara torténd
atadasat kovetéen az eladé a tulajdonjogarél a vevd javara lemond és
tudomasul veszi, hogy az utolsé vételarrészlet megfizetésére ezt koveten, a
bejegyezési engedély illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz valé benyujtasanak
Tarsasag részére torténd igazolasa alapjan kertl sor.
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11. Elad6 jaruljon hozza az adasvételi szerz6dés megkotésével, hogy tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog vagy a jovébeli éptletre vonatkozé vevéi jog
bejegyzése iranti kérelem az ingatlan-nyilvantartasba benyujtasra keriljon.

12. Eladé jaruljon hozza feltétlentl és visszavonhatatlanul a tulajdonjoga totléséhez és
ezzel egyidejlileg a vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez, vagy
a tulajdonjog bejegyzéshez hozzajarulé nyilatkozatat, azaz a bejegyzési engedélyt
helyezze tgyvédi letétbe.

Ugyvédi letétbe helyezés esetén a letétkezelé tigyvéd vallalja, hogy a bejegyzési
engedélyt az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz a bejegyzési kérelemmel egytitt
benydjtja tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédéd vevéi jog alkalmazasa esetén a
koleson folyositasarol valo hitelt érdemldé tudomasszerzést kévet6é 2 munkanapon
beliil, j6vébeli éptletre vonatkozé vevdi jog alkalmazasa esetén pedig a Tarsasag
altal kiallitott hiteligérvény részére torténé bemutatasat koveté 2 munkanapon
belil.

13. Amennyiben az érintett ingatlan terhelt ingatlan és a Tarsasag altal nyujtott
kolesonbdl kertil tehermentesitésre, igy az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell
a teher pontos megjelolését, jogosultjat és a fennalld tartozas Gsszegét, valamint azt
a szamlaszamot, ahova ezen Osszeget teljesiteni szikséges.

14. Az épuletek energetikai jellemz6inek tanusitasardl szolé 176/2008. (VI.30.)
Kormanyrendelet szerinti rendelkezést.

15. A szerz6d6 felek (amennyiben maginszemélyek) allampolgarsagra vonatkozo
nyilatkozatat.

16. A keltezés helyét és idejét.

17. A felek nyilvanvaléan azonosithaté alairasat (a felek tgyletk6t6i mindségének,
valamint nevének olvashaté megjel6lését) és tobb lapbdl allé okirat esetén a
szerz6do felek, és az ellenjegyz6 tgyvéd kézjegyét minden lapon. A tébb oldalbol
allé okiratot folyamatos oldalszamozassal kell ellatni.

18. Ugyvédi ellenjegyzést, mely akkor fogadhaté el, ha az tartalmazza: az ellenjegyz6
tgyvéd nevét; kamarai azonositd szamat; alafrasat; irodajanak székhelyét; az
ellenjegyzés id6pontjat; az ,,ellenjegyzem” megjelolést, a szarazbélyegzé és bélyegzo
lenyomatat.

Az ingatlan tulajdonjoga legkés6bb a vételar teljes megfizetésével egyidejileg szall at a
vevore.

A kolesonbdl fizetendd vételarrész teljesitésnek hatarideje a koleson folyodsitasaig nem
telhet le.

A vevé a Tarsasag részére biztositott jogokon felil per-, teher- és igénymentes tulajdont
szerez.

A vevé az adasvétel soran haszonélvezeti jogot harmadik személy részére nem alapithat.
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Amennyiben az érintett ingatlan terhelési vagy elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt,
ugy tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog vagy jovébeli épiletre vonatkozo
vevéi jog alkalmazasa esetén az adasvételi szerz6déshez mellékleni kell a terhelési vagy az
elidegenitési és terhelési tilalom jogosultjanak a vevé tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo
vevéi joganak vagy a jovObeli épiletre vonatkozé vevéi joganak bejegyzéséhez vald
hozzajarulé nyilatkozatat, valamint a hozzajaré nyilatkozat ingatlantigyi hatésaghoz torténé
benyujtasara meghatalmazott jogi képviseld részére szol6 meghatalmazast.

Amennyiben az ingatlanon mas személy(ek) elévasarlasi joga all fenn és az adasvételi
szerz6dés nem tartalmazza a jogosult(ak) erre vonatkoz6 lemondé nyilatkozatat, gy az
adasvételi szerz6déshez mellékelten csatolni kell az elévasarlasra jogosult(ak) legalabb teljes
bizonyité erejd maganokiratba foglalt, azon nyilatkozatat, mely szerint el¢vasarlasi jogukkal
nem kivan(nak) élni. Ha az el¢vasarlasra jogosult(ak) nem nyilatkozott, akkor a vevé koteles
igazolni, hogy az el6vasarlasra jogosult(ak)at nyilatkozattételre felszolitotta (tértivevény,
atvételi elismervény, kifiggesztés).

Haszonélvezeti jog/6zvegyi jog esetén az adasvételi szerzédésnek tartalmaznia kell a jog
jogosultjanak a tulajdonjog bejegyzéséhez, illetve a haszonélvezeti jog/6zvegyi jog
torléséhez valé hozzajarulasat. Amennyiben az adasvételi szerzédésben nem szerepel a
haszonélvezeti jog/6zvegyi jog totléséhez valé hozzdjarulds, vagy ha az azokrdl valo
lemondas ellenérték fejében torténik, a lemondd nyilatkozatot a tulajdonjog atruhazé
nyilatkozattal egyttt tigyvédi letétbe kell helyezni.

Az adasvételi szerz6dés nem tartalmazhatja a kovetkezdket:

1. Az ingatlanra vonatkozé semmilyen fennmaradé terhet (pl. jelzalogjog,
haszonélvezeti jog, elidegenitési és terhelési tilalom), ha az ingatlan a kolcson
fedezetét fogja képezni.

2. Semmilyen felfiiggeszt, vagy bontd feltételt a szerz6dés érvényességét vagy
hatalyat illetGen.

3. Az adasvételi szerz6dés érvényessége nem fiigghet harmadik személy
jovahagyasatol (kivéve a kiskora szerz6dé fél nevében a torvényes képviseld altal
tett kotelezettségvallald nyilatkozathoz szitkséges gyamhatésagi hozzajarulast).

4. Elallasi jog kikotését a koleson kifizetését kéveten, kilondsen a birtokba adas
elmulasztasanak kévetkezményeként.

5. Az ingatlanra vonatkozé eladasi, visszavasarlasi jogot. Az ingatlanra vonatkozé
vételi jogot az adasvételi szerz6dés kizardlag abban az esetben tartalmazhat, ha az
adasvétellel egyitt hitelkivaltas is torténik, és a vételi jog a kivaltandd kélesont
biztositja.



